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Durchschnittliche Kaufwerte von Bauland im Saarland 1999

Vorbemerkungen

Rechtsgrundlage

Rechisgrundlage der Erhebung der Kaufwerte von Bauland ist das Gesetz Uber die Preisstatistik vom 9.8.1958 (BGBLHI, Gliederungs-Nr.
720-9). Nach §7 dieses Gesetzes sind die Finanzamter oder die Geschéaftsstellen der Gutachterausschiisse zur Erteilung der erforderlichen
Auskiinfte verpflichtet. Die Auskunftspflichtigen erhalten auf der Grundlage des Grunderwerbsteuergesetzes bzw. des Baugesetzbuches
Kenntnis Uber die Grundstiicksverk&ufe durch die beurkundenden Stellen. Diese Informationen bilden die formale Grundlage fiir die Statis-

tik der Kaufwerte fir Bauland.

Erfauterungen

Erhebungsgegenstand sind die Verkéufe von unbebauten Grundstiicken innerhalb des Baugebietes einer Gemeinde mit einer Mindestgro-
Be von 100 und mehr Quadratmetern. Nicht erfasst werden bebaute sowie land- und fortwirtschaftlich genutzte Grundstiicke. Die Statistik
der Kaufwerte von Bauland wird als Totalerhebung durchgefiihrt; sie erfasst die Kaufwerte unbebauter, durch Kauf erworbener Grundsti-
cke sowie Angaben Gber Flache, Lage und Beschaffenheit der Grundsticke, Art des Baugebietes, sowie {ber die Person des(r) Verkau-
fers(-in) und des(r) Erwerbers(-in).

Die Ergebnisse der Statistik der Kaufwerte fir Bauland sind hinsichtlich der Anzahl der Kauffalle, der verauBerten Flachen und der Kauf-
summen summarische Zusammenfassungen und hinsichtlich der Kaufwerte flachengewogene Durchschnitte. Kaufsummen und Durch-
schnittswerte schlieBen ggf. Betrige fir die GrundstiickserschlieBung, Aufwuchs usw. ein, nicht aber die Grunderwerbnebenkosten (Ver-
messungskosten, Makler-, Notariats- und Gerichtsgebihren, Grunderwerbsteuer u.a.).

Die ausgewiesenen Durchschnittswerte sind fiir einen zeitlichen Vergleich nur bedingt verwendbar, da in jedem Beobachtungszeitraum
qualitativ andere Grundstiicke verkauft werden. Die Preisunterschiede sind je nach Lage, Beschaffenheit und Verwendungszweck sehr
groB. Eine weit gehende Tiefengliederung der statistischen Ergebnisse ist deshalb notwendig. Allerdings kdnnen bei der hiermit oftmals
bedingten geringen Besetzung der Tabellenfelder die Durchschnittspreise von extrem gelagerten Fallen beeinflusst werden, insbesondere
wenn diese fllichenméBig stark ins Gewicht fallen. Es Iasst sich deshalb nicht ohne weiteres an den aufgefiinrten Durchschnittspreisen
eine Entwicklung der Baulandpreise ablesen. Die Statistik der Kaufwerte von Bauland hat daher mehr den Charakter einer Grundeigen-
tumswechselstatistik, mit der durchschnittliche Kaufwerte ermittelt werden.

Methodische Hinweise
In der Statistik der Kaufwerte von Bauland wird nach folgenden Baulandarten unterschieden:

Baureifes Land: Grundstiicke oder Grundstiicksteile, die von der Gemeinde fir die Bebauung vorgesehen sind, bei denen die baurechtli-
chen Voraussetzungen fir die Bebauung vorliegen und deren ErschlieBungsgrad die sofortige Bebauung gestattet; in der Regel an endgiil-
tig oder vorldufig ausgebauten Strafen, bereits in Bauparzellen eingeteilt; vor allem Bauliicken und stédtebautechnisch aufgeschiossener
Grundbesitz, mit mitunter geringer oder keiner Bebauung; auch Trenngrundstiicke, die durch Hinzunahme eines Nachbargrundstiicks

bebaut werden kdnnen.

Rohbauland: Vorstufe fir die dbrigen Arten unbebauter Grundstiicke, insbesondere fiir baureifes Land; nimmt bei fortschreitender Ent-
wickiung je nach seinem spéteren Verwendungszweck die Eigenschaft einer dieser Arten an; in der Regel groBere unaufgeschlossene
Grundstiicksflachen, die die Eigenschatft als land- und forstwirtschaftliches Vermdgen verloren haben, selbst wenn noch land- und forst-

wirtschaftlich genutzt, gleichgiiltig ob parzelliert oder nicht.

Industrieland: unbebaute Grundstiicke, die als Lager- und Arbeitsplatze bereits einem Erwerb dienen oder zur Erweiterung eines Betrie-
bes vorratig gehalten werden sowie Flachen , die nach der Verkehrsauffassung und den Grilichen Gegebenheiten Gelande fir Industrie-
zwecke sind oder dafiir vorgesehen sind.

Land fiir Verkehrszwecke: Geldnde, das StraBen, Parkplatzen, Flugplatzen, Eisenbahnen und dhnlichen Zwecken dient oder dafir vor-
gesehen ist.

Freiflichen: unbebaute Grundstiicke fiir Garten- oder Parkanlagen, Spiel- und Sportplatze.

Baugebietsart: Die Zuordnung der Grundstiicke in Baugebietsarten erfolgt nach dem Flachennutzungsplan bzw. nach ortsiiblicher Auffas-
sung. Es wird unterschieden in Geschéaftsgebiet, Geschéftsgebiet mit Wohngebiet, Wohngebiet in geschlossener oder offener Bauweise
und Industriegebiet. Eine genaue Abgrenzung der Baugebiete ist oft nicht moglich. Im Wohngebiet kdnnen auch einzelne Betriebe, im
Geschéaftsgebiet auch Wohnungen vorhanden sein. Ist der Bestand an Gebauden mit Gewerbebetrieben und an Wohngebiuden etwa
gleich, so handelt es sich um ein Geschéftsgebiet mit Wohngebiet gemischt.

Durchschnittliche Kaufwerte von Bauland im Saarland 1999

Fir das Berichtsjahr 1999 meldeten im Saarland erstmals die Geschaftsstellen der Gutachterausschiisse die Verkaufsfalle von Bauland an
das Statistische Landesamt. Auf Grund der vollstandigeren Kaufpreissammiungen der Gutachterausschiisse wurden 1999 2861 Verkaufs-
fafle im Saarland gemeldet. Dies Ubertrifft bei weitem die in friiheren Jahren von den Finanzamtern mitgeteilten VerauBerungsfalle.

Die im Jahr 1999 insgesamt verkaufte Flache lag bei rund 3,9 Mio. Quadratmetern. Dabei wurde ein Verkaufswert von 281,4 Mio. DM
erzielt bei einem durchschnittlichen Quadratmeterpreis von 71,97 DM.

BaulandveraufBBerungen 1998 und 1999

Falie Flache Flache je Fall
Baulandart 1998 1999 1998 1999 1998 1999
Anzahl 1000 m” m®
Bauland insgesamt 996 2 861 1132,2 3909,3 1137 1366
darunter:
baureifes Land 876 2312 767,7 21870 876 946
Rohbauland 51 339 135,4 5745 2654 18695
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Auf baureifes Land entfielen 2312 Falie oder 81 % der Grundstiicksverduf3erungen mit einer umgesetzten Flache von 2 186 991 m2, was
knapp 56 % der Gesamtflache entspricht. Die Kaufsumme lag bei 222,8 Mio. DM oder 79,2 % der Gesamtsumme und der durchschnittliche
Quadratmeterpreis bei 101,88 DM.

Der Preis flir Rohbauland lag bei 32,96 DM/m?2 bei einer durchschnittlichen Flache von 1695 m? je Verduf3erungsfall.

Wie in den Vorjahren zeigen die Ergebnisse dieser Statistik wiederum den engen Zusammenhang zwischen den Grundstiickspreisen und den
Einwohnerzahlen der Gemeinden auf. In Gemeinden mit weniger als 10 000 Einwohnern konnten in 74,7 % der Félle baureifes Land noch
unter 100 DM/m2 und zu 16,1 % noch unter 40 DM/m? erworben werden. Mit zunehmender Einwohnerzahl steigen die Quadratmeterpreise. In
der GemeindegroBenklasse von 100 000 und mehr Einwohnern fielen 86,5 % der VerduBerungen in die PreisgrdBenkiasse ab 100 DM/m=.

VerauBerungen von baureifemn Land nach Gemeinde- und PreisgréBenklassen
in Prozent im Jahr 1999

PreisgroBenklassen
GemeindegréBenklassen von ... bis unter ... DM je m?
von ... bis unter ... Einwohner bis 20 20 - 40 40 - 100 100 - 300 300 und mehr
%

bis 10 000 3,8 12,3 58,6 25,3 -

10 000 bis 20 000 2,6 7.2 42,0 47,0 1,3

20 000 bis 50 000 0,9 53 25,8 63,7 4.4

50 000 bis 100 000 - 1,6 32,8 57,4 8,2

100 000 und mehr - 2,7 10,8 54,1 32,4

Am Baulandmarkt waren die Kreise sehr unterschiedlich beteiligt. Der Kreis Saarlouis lag mit 744 VerauBerungsvertragen und einer Flache von
0,9 Mio.m?2 vor dem Kreis Merzig — Wadem, in dem 508 Falle registriert wurden. Die Baulandflache betrug hier 1,0 Mio.m?. In den Kreisen St.
Wende! und Neunkirchen wechselten nach Angaben der Gutachterausschisse bei 366 bzw. 319 VerduBerungen die Grundstickseigentiimer.

Die regionale Aufteilung zeigt deutliche Unterschiede der Quadratmeterpreise fir baureifes Land. Nach wie vor ist der Stadtverband Saarbrii-
cken mit 173,09 DM/m2 Spitzenreiter, gefolgt vom Saarpfalz — Kreis mit einem Quadratmeterpreis von 122,57 DM. Hier lagen die Preise um
69,9 % bzw. 20,3 % Uber dem Landesdurchschnitt. Zu einem Preis von durchschnittlich 67,96 DM/m?2 konnte baureifes Land im Kreis Merzig ~
Wadermn am giinstigsten erworben werden. :

Der groBte Flachenanteil an Bauland insgesamt wurde in Gemeinden mit 10 000 bis 20 000 Einwohnern verauBert. in 1385 Fallen wurden rund
1,6 Mio.m? fir 123,3 Mio. DM {ibereignet. Bauland im Umfang von 1,2 Mio.m2 war in Gemeinden der nichsthdheren Gré3enklasse von 20 000
bis 50 000 Einwohnern fiir 101,5 Mio. DM verkauft worden.

BaulandverauBerungen nach Grundstiicksarten und —gréBe 1999

Verkaufe
. Davon mit einer Flache von ... bis unter ... m?
Grundstiicksart
Anzahl 100 - 300 300 - 500 500 - 1 000 l 1000-3000 | 3000 und mehr
%
Baureifes Land 2312 9,6 15,5 54,2 17,3 3,3
Rohbauland 339 25,7 14,2 215 29,2 9.4
Sonstiges Bauland 210 16,7 71 11,9 41,0 23,3

Im Berichtsjahr 1999 hatten 79,3 % aller Kauffalle von baureifem Land eine Grundstiicksflache von unter 10 ar, wobei die GréBenkiasse von
500 — 1000 m? mit 54,2 % der Verkéufe den Hauptanteil ausmachte.

Beim Rohbautand wurden mit 29,2 % in der GréBenklasse von 1000 — 3000 m? die meisten Verkdufe getatigt.

BaulandverauBerungen nach VerdauBerern und Erwerbern 1999

VerauBBerer Erwerber
Personengruppe Falle ‘ Flache Falle } Flache
% %

Natiirliche Personen 56,1 42,2 82,9 52,2
Bund 0.4 0,7 0,5 0,9
Land 1,5 2,1 05 0,3
Gemeinde 27,9 221 7,6 10,5
Gemeinnitzige Wohnungsunternehmen 3,2 2,8 0,5 15
Nichtgemeinnitzige Wohnungsunternehmen 5,1 6,7 3,7 9,7
Sonstige juristische Personen 5,8 23,3 4,2 249

Starkste Kaufer- und Verkauferschicht sind die Privatpersonen. So kamen 56,1 % der verduBerten unbebauten Grundstlicke aus Privathand.
Bei 27,9 % waren die Gemeinden Grundstiicksanbieter. Bei den Erwerbern Uberwogen Privatpersonen mit 82,9 % aller abgeschlossenen
Kaufvertrige. Sie erwarben dabei 52,2 % der insgesamt umgesetzten Fidche.
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1. Baulandverdufierungen und durchschnittliche Kaufwerte nach Baulandarten

1989 bis 1999
Jahr Zahi Flache Kaufsumme Preis
der Falle je 1000 m? in 1 000 DM je m® DM
Bauland insgesamt
1989 1100 1003,5 71146 70,90
1930 1069 954,1 68 205 71,49
1991 1146 1258,8 92 514 73,49
1992 1386 1275,7 112 286 88,02
1993 1044 948,5 89 202 94,05
1994" . . . .
1995 933 930,7 99 969 107,41
1996 805 695,5 65 478 94,14
1997 809 856,6 67 358 78,63
1998 996 1132,2 111884 98,82
1999 2 861 3909,3 281 358 71,87
davon: baureifes Land
1989 1050 875,5 66 520 75,98
1990 1024 796,8 63 298 79,44
1991 1046 832,4 73 211 87,95
1992 1300 1081,3 103 666 95,87
1993 1006 815,2 82 234 100,88
1994" . . . .
1995 877 744,0 86 612 116,41
1996 782 626,3 61297 97,88
1997 771 619,1 60 924 98,41
1998 876 767,7 89 756 116,92
1999 2312 21870 222 818 101,88
Rohbauland ‘
1989 19 29,6 429 14,50
1990 15 28,3 764 27,03
1991 59 74,4 3584 48,19
1992 48 452 2676 59,16
1993 22 19,9 1002 50,38
1994" . . . .
1995 18 18,3 1466 79,92
1996 9 22,3 1329 59,48
1997 13 33,7 958 28,46
1998 51 135,4 6 547 48,36
1999 339 574,5 18 937 32,96
industrieland

1989 24 94,7 4087 43,14
1990 26 121,6 3935 32,36
1991 38 351,5 15707 44,69
1992 27 95,4 3738 39,19
1993 11 111,8 5483 49,03
1994" . . . .
1995 27 148,1 11155 75,33
1996 12 46,6 2842 .
1997 20 186,7 4 389 23,51
1998 57 2155 14 813 68,74
1999 124 10271 37 202 36,22

Land fiir Verkehrszwecke
1989 5 1,5 89 59,26
1990 2 3,2 . .
1991 3 0,6 11 20,36
1992 8 22,2 353 15,89
1993 4 0,5 15 29,41
1994" . . .
1995 10 10,1
1996 1 0,1
1997 4 50 . .
1998 5 2,0 222 110,49
1999 34 16,1 369 22,94

Freiflache
1989 2 2,2
1990 2 4,2
1991 - - - -
1992 3 31,6 1853 58,63
1993 1 1,1 . .
1994" )
1995 1 10,2
1996 1 0,2
1997 1 12,2 . .
1998 7 11,7 547 46,89
1999 52 104,7 2033 19,43
1) 1994 wegen Untererfassung kein Nachweis.
.5
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2. BaulandverauBerungen und durchschnittliche Kaufwerte nach Baulandarten, Kreisen,
Baugebieten, Gemeinde-, Fldchen- und PreisgréBenkiassen
sowie nach VerauBerern und Erwerbern 1899

Bauland

insgesamt Davon
Stadtverbgnd Baureifes Land Rohbauland Sonstiges Bauland
Landkreis Flache | Kauf-
GemeindegréBenklasse Zahl . = . « . N .
FlachengroBenklasse der 1 :;OO surir’:me Zahi Fla;ghe ;ﬁ? Zahi Flailghe ;’ﬁ;ﬁ Zahi Fle;ghe ;’zi
Falle | 12" | ooo DM Ser | 1000 | in oo 1 1000 | Tin oot 11000 | in
m? DM m? DM a m? DM
Insgesamt 2861 3909,3 281358 2312 21870 101,88 339 574,5 32,96 210 11478 34,51
Stadtverband Saarbriicken 496 509,6 56053 387 2734 173,09 69 145,4 29,13 40 90,7 49,49
nach Kreisen
Merzig-Wadern 508 10440 39989 409 406,1 67,96 82 99,8 25,23 17 538,1 18,35
Neunkirchen 319 3488 28388 265 217,868 106,29 21 48,0 43,73 33 83,0 37,84
Saarlouis 744 937,1 75173 618 652,0 89,63 60 123,4 34,88 66 161,6 76,92
Saarpfalz-Kreis 428 706,2 61261 365 3934 122,57 47 113,0 42,60 16 199,7 41,19
St. Wendel 366 363,7 20494 268 2442 74,05 60 44,9 21,50 38 74,6 19,38
nach GemeindegréBenklassen
von ... bis unter ... Einwohner
bis 10 000 317 840,8 28529 261 243,8 70,80 40 67,0 20,94 16 530,0 18,62
10 000 bis 20 000 1385 1636,1 123272 1137 11278 90,96 161 2221 33,60 87 286,3 46,21
20 000 bis 50 000 995 1164,7 101459 779 7052 115,92 128 188,0 37,47 88 271,5 46,66
50 000 bis 100 000 73 89,3 8577 61 49,1 137,35 5 25 27,90 7 37,7 46,89
1 00 000 und mehr a1 1786 19520 74 61,2 236,81 5 94,9 31,15 12 22,4 92,51
nach FlichengréBenklassen
von ... bis unter ...m?
100 bis 300 345 67,2 7 800 223 452 158,41 87 15,8 33,75 35 6,3 33,92
300 bis 500 422 171,4 22228 359 147,1 145,17 48 186 32,33 15 56 47,31
500 bis 1 000 1352 9438 110798 1254 872,1 124,12 73 52,3 3649 25 195 33,39
1 000 bis 3 000 584 9109 65263 399 6020 87,39 99 154,8 37,66 86 1540 44,30
3 000 und mehr 158 1816,0 75170 77 520,6 64,26 32 3331 30,22 49 962,3 32,89
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Noch: 2. BaulandveriduBerungen und durchschnittliche Kaufwerte nach Baulandarten, Kreisen,
Baugebieten, Gemeinde-, Fidchen- und PreisgroBenkiassen
sowie nach VerduBerern und Erwerbern 1999

) Bauland Davon
insgesamt
Stfdtverb:_;md Baureifes Land Rohbauland Sonstiges Bauland
Landkreis Flache | Kauf-
GS?S!ZﬁS?éSSiEﬁ?i? Zd?e};' Sy | Smme | zapn | Flache ;’ﬂ? zani | Flache ;’f;? zan | Flache ;’e'frii
Falle | "mz" 1 000 DM F‘;e"'e 1000 | i F‘ﬁ; 1000 | " in F%?Ire 1000 | in
m DM m DM m DM
nach Preisgrofienklassen
von ... bis unter ... DM je m?
bis 10 - - - - - - - - - - - -
10bis 20 202 8702 14380 46 89,4 15,88 111 1934 13,24 45 587.4 17,70
20 bis 30 179 486,2 11245 59 137.8 24,89 54 1411 21,77 66 207,7 22,89
30 bis 50 354 638,6 24474 197 392,8 38,74 117 146,2 37,47 40 98,6 37,96
30 bis 50 848 9645 68024 761 6818 7392 47 753 63,32 40 2075 6197
100 und mehr 1278 9498 163235 1249 8852 172,11 10 186 164,84 19 46,0 170,00
nach Baugebieteh
Geschaftsgebiet (auch mit
Wohngebiet gemischt) 85 167,0 16264 67 1424 9644 14 22,5 4 2,0
Wohngebiet 2620 25197 221406 2222 19254 105,73 316 479,3 32,41 82 115,0 20,01
davon:
geschiossene Bauweise 49 416 5443 45 336 15747 1 05 3 76
offene Bauweise 2571 24782 215963 2177 18919 104,81 315 478,89 32,43 79 107,4 20,01
Industriegebiet 156 12226 43688 23 119,1 46,28 9 72,7 12,65 124 10308 36,14
nach VerduBerern
Natiirliche Personen 1604 16052 147507 1279 11798 108,18 229 3117 36,08 96 158,7 54,42
Juristische Personen
Bund 12 275 1141 5 39 110,00 1 1.6 6 22,0
Land 44 827 3322 28 233 11327 12 57.8 11,34 4 1.6 14,70
Gemeinden 797 8648 60137 644 615,1 81,57 75 76,8 29,71 78 172,8 4442
gemeinniitzige Woh- _
nungsuntemehmen 92 1105 10417 86 779 102,18 2 14,5 4 18,2
nichtgemeinniitzige Woh-
nungsunternehmen 145 2615 21232 136 183,3 104,06 4 2.2 46,11 5 76,1 27,12
sonst. juristische Personen 167 912,41 37601 134 1038 143,81 16 110,06 28,60 17 6984 27,97
nach Erwerbern
Natirliche Personen 2373 20388 196847 2079 16899 10579 215 1531 46,03 79 1958 56,30
Juristische Personen
Bund 15 36,9 1412 8 16,8 51,07 - - - 7 20,0 27,53
Land 15 114 403 3 33 33,01 - - - 12 8,2 36,12
Gemeinden 217 4104 13036 52 130,1 39,99 91 170,8 31,02 74 109,6 23,16
gemeinnitzige Woh-
nungsunternehmen 14 57,7 2692 12 53,3 2 44 - - .
nichtgemeinn{itzige Woh-
nungsunternehmen 107 3808 25054 93 191,2 11 110,98 3 788 24,24
sonst. juristische Personen 120 973,2 41914 65 1024 140,77 20 1354 31,13 35 7355 31,66
7
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3. BaulandverduBerungen und durchschniitliche Kaufwerte nach Gemeinde-
und GrundstiicksgroBenklassen 1999

Bauland Darunter
GemeindegréBenkiasse insgesamt Baureifes Land Rohbauland
(Einwohner) - Kauf- s . a .
Grundst-i‘)-cksgréBe Zdahl Fl?r?he summe Zahl Fleitghe j?arilx% Zahl Fk?ghe ;rre%g
von ... bis unter ... m? er 1000 | o Ser 1000 in et 1000 in
m DM m DM m DM
5 000 bis 10 000
100bis 300 32 6,5 365 15 3,3 89,74 10 1,8 22,84
300 bis 500 29 12,0 971 20 8,7 105,87 7 2,6 14,87
500 bis 1000 167 1184 9 668 155 109,8 86,29 11 7.8 22,17
1000 bis 3000 77 118,4 5533 66 97.8 51,45 12,7 29,44
3 000 und mehr 12 585,5 11992 5 24,2 63,63 42,1 18,43
10 000 bis 20 000
100bis 300 165 31,9 3782 105 215 160,34 44 7.8 32,74
300 bis 500 200 81,6 10312 174 71,7 139,97 21 8,1 29,78
500 bis 1000 667 ' 466,6 51 122 629 438,2 114,70 25 18,1 26,91
1000 bis 3000 272 415,8 26773 185 277,2 75,31 55 82,0 34,74
3 000 und mehr 81 640,2 31283 44 319,1 56,26 16 106,1 34,21
20 000 bis 50 000
100bis 300 127 24,8 2 806 85 16,8 147,27 30 57 38,75
300bis 500 169 68,5 9416 144 58,7 153,46 19 7.6 38,96
500 bis 1000 451 3100 40 506 406 2775 140,80 37 26,3 47,32
1000 bis 3 000 197 323,1 25 541 120 188,6 107,19 34 55,1 40,98
3000 und mehr 51 438,2 23 191 24 163,86 67,11 8 93,3 32,43
50 000 bis 100 000
100 bis 300 14 2,7 436 11 2,2 189,32 3 0,5 31,98
300 bis 500 10 3,9 632 9 3,5 . 0,3
500 bis 1000 31 25,4 2921 30 24,4 118,60 - - -
1000bis 3000 12 16,1 2197 11,9 1 1,7
3 000 und mehr 6 41,2 2 391 2 7.0 - - -
100 000 und mehr
100 bis 300 7 1,3 511 7 1,3 389,10 - - -
300 bis 500 14 54 897 12 4.6 174,75 - - -
500 bis 1000 36 234 6 580 34 22,2 294,51 - - -
1000 bis 3000 26 37,5 5220 19 26,5 3,2
3 000 und mehr 8 111,0 6312 2 6,6 3 91,7
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